IPB Real, a.s. .

Premyslovska 4%, 130 00 Praha 3
Czech fRépublic

Tel: +420 221 416 311

Fax: +420 221 416 312

e-mail: re@orcogroup.com
www.ipbreal.cz

Spole&enstvi vlastnikl Skuteckého 1705

Skuteckého 1705/3a
160 00 Praha 6

V Praze dne 21.9.2007

Véc: Reklamace “Obytny areal Repy”, izemi vymezené ulicemi Slanska, Skuteckého a Zrzavého v Praze-

.

Repich

Nagemu oddéleni byl postoupen Va3 dopis ze dne 4.9.2007 {(dorugeno 7.9.2007)- Po konzultaci s pravnim
oddélenim nasi spole¢nosti Vam sdeélujeme:

1) Oddéleni reklamaci neobdrzelo dosud Zadnou pisemnou reklamaci tykajici se posunu/naklanéni opérné zdi.
Tento posun byl feden ve spolupraci se spravcem jesté v dob& prevzetl pozemkil do spravy. Dnem 7.9.2007
evidujeme reklamaci provedené Upravy stény. :

© 2) Spolegenstvi viastnikll neni smiuvnim parnerem nasl spole&nosti, ani opravnénou osobou K uplatnéni
reklamaci v zaruéni dob& jednotek (a jejich &asti), které jsou predmetem jednotlivych kupnich smiuv . Vas
dopis neby! doloZen Zzadnou pinou moci ze které by vyplyvalo povéfeni podepsanych osob jednat za ostatni
majitele jednotek ve véci vad v zaru€ni dobé.

3) V textu reklamace se odvolavate na Obchodni zakonik, avéak vztahy jednotlivych viastnikl jednotek, jako
kupujicich a nasi spole¢nosti, jako prodavajiciho, se Fidf pFislusnymi ustanovenimi Obé&anského zakoniku -
viz kupni smlouvy.

4) Nase spolednost je ve vztahu prodavajicl a kupujici (smiuvni strany) prodavajicim a ne zhotovitelem. Citace
stavebniho zakona zde neni na miste. .

5) Zplisob odstran&ni reklamované vady je zcela na prodavajicim. Pfed provedenim stavajictho zajisténi svahu
bylo zadano vypracovani statického posouzenl — relizaéniho projektu — viz pifloha. Dle tohoto posouzeni
nedoslo z nadl strany k zadnému poruseni zakona, ani snizenf uzitné hodnoty pfedmétu reklamace.

S ohledem na s7éra uvedené nem(izeme Vasi reklamaci uznat jako opravnénou.
Jana Seinova

oddéleni reklamaci

pifloha; Statické posouzeni-realizaéni projekt
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IPB Rezl as.

Premysiovska 43,130 00 Praha &
Czech Republic '

Tel +420 221 416 311

Fax, +420 221 416 312

e-imail, rc@orcogroup.com
www.ipbreal.cz

Spoledenstvi viastnikii domu |
Skuteéného 1705

163 00 Praha 6-Repy

V Praze dne 21.2.2008

Vé&c: Reklamace opérné zdi — “Obytny aredl Repy”

Vézeni,

k Vasemu dopisu ze dne 19.2.2008 ve shora uvedené v&ci sd€lujeme:

Co se tyké opravnénosti spoletenstvi vlastnikd k jednéni v zastoupeni za vechny majitele bytovych jednotek pti uplatiiovani
vad v zaruéni dobé— dosud jsme od Vés neobdreli jakykoliv doklad, ze kterého by toto vyplynulo. Spoledenstvi viastnikil neni

nagim smluvnim partnerem. Jde o formélni zaleZitost, jinak fesfme veskeré reklamace spole€enstvim uplatnéné.

Nage oddglent je uréeno predeviim k fedeni technickych zaleZitost{ , nesouhlasite-li s nadimi pravnimi n&zory ,tuto ¢Ast nasi
odpov&di vypracoval pravni usek naf spolenost, obrat'te se prosim na tento usek.

K Vagim namitkdm ohledng ¥eenf podpér u vjezdu do gardZ{ sd&lujeme, Ze bylo odsouhlaseno jiné fedeni pro stabilizaci

betonové stény a to s vyuzitdm prihradového nosniku. Stavajici vzpéry budou odstranény. Realizace celé v&ci prob&hne ve
2.poloving dubna 2008, za vhodného pocasi. . O Gasovém prib&hu budete veas informovéni.

S pozdravem

Jana Seidlova
oddgleni reklamaci

IPB Real, a.s., IC: 002 58 62, se sidlem: Pfemyslovska 43,, 130 00 Praha 3
Www.orcegroup.com Zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZka €. 363




IPB Real a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 363,
se sidlem Praha 3, Pfemyslovska 2845/43, PSC 130 00, IC 00258610

Spolecenstvi vlastnik& domu Skuteckého 1705, Praha 6
Skuteckého 1705/3a
163 00 Praha 6 - Repy

V Praze dne 18.04.2008
Véc: "Obytny areal Repy", odpovéd’ na Vas dopis ze dne 31. bfezna 2008
Vazeni,

reaguji na Va$ dopis ze dne 31. bfezna 2008, ve kterém popisujete situaci tykajici se
opérné zdi podél piijezdové komunikace do spoletnych gardzi objektu &p. 1705 v ulici
Skuteckého, Praha 6.

Spole¢nost IPB Real a.s. vénuje této zdlezitosti od polatku plnou pozornost a sméfuje
své Uusili k tomu, aby celd véc byla feSena co nejefektivnéji. Z uvedeného dlvodu se
tento dopls zameru3e predevsim na vécnou stranku a nevyjadfuje se v podrobnostech
k pravnlm ndzorlim, které jsou ve VaSem dopise formulovany. Spoleénost IPB Real a.s.
nepovazuje v tuto chvili za potfebné koncentrovat diskusi do oblasti formaini interpretace
zakona.

K podstaté véci lze ve strucnosti uvést nasledujici, Upravy v podobé& vzpér, které
spole¢nost IPB Real a.s. provedla, vychdzely ze statického posouzeni, kde bylo toto
FeSeni zkoumdno z hlediska dostateénosti a bezpeénosti. Spoleénost IPB Real a.s. je
presvédCena, Ze uvedeny postup nebyl v rozporu ani s platnymi pravnimi pfedpisy ani
s dobrymi mravy, o kterych se v dopise téZz zminujete. SpoleCnost IPB Real a.s. se proto
neciti z tohoto titulu vazana. SpoleCnost IPB Real a.s. vzala soucasné na védomi Vase
vyhrady k provedenému technickému FeSeni a bez dopadu na vySe uvedené se rozhodla
opakované se véci zabyvat. Z tohoto dlvodu byl vypracovan ndvrh alternativniho
zajisténi uvedené opérné zdi, které dovoli, aby kovové vzpéry byly odstranény. Toto
feSeni bylo rovnéZz predloZzeno k odbornému statickému posouzeni a bylo shledéno
vyhovujicim. IPB Real a.s. je tedy presvédCena, ze ani toto-fesSeni neni v rozporu
s platnym pravnim fadem.

V priib&hu piistiho tydne se na misto samé dostavi pracovnici, ktef budou vy$e zminéna
v r z v v ’ o v r . z . v N I3

opatfeni provadeét. O casovém prubéhu praci budete informovani prostrednictvim
v v r v o v v .

poverenych zaméstnancu nasi spolecnosti.

S pozdravem 'IPB Real, a.s.
6‘(_)_‘ yslovska 43, Praha 3

DIC 6200258610

Ing. Ales Vobruba
mistopFedseda pFedstavenstva IPB Real a.s.
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Strénka &.1 23

Pricha Otakar Ing.

Od: Seidlova Jana [JSeidlova@orcogroup.com]
Odeslano: 21. dubna 2008 12:57

Komu: Pricha Otakar Ing.

Kopie: lva Cvandové; Lejtnar Jarosiav Ing.
Pfedmét: RE: Prace ve vnitrobloku Repy

Prilohy:  Spol.vl.Fepy-zed.doc

Vazeni,

prace na reklamovanych vadach zacali zcela v souladu s tim co jsme Vam v¢as a fadné oznamili (pro
informaci prikladame znova dopis, ktery Vam by oficieln& odeslan postou v inoru).Spolecenstvi mohlo sve
gleny véas seznamit s pFipravovanymi pracemi.Pokud mame v umyslu provadét néco na spolecnych
prostorach,zasilame informace na emailovou adresu va$eho spolecenstvi, kde je mozno si je precist.
Zpravidia soudasné informace zasflame piedsedovi spole¢enstvi a naposledy i pl.Cvandové. Spravce byl take
informovan o zadatku praci. Zapo&eti praci nenf na libovili jednoho &lovéka.

Prace které nyni prbvédime jsou odsouhlaseny projektantem i statikem a jsme si zcela jisti, Ze jsou v
pofadku.

Obsah odpovédi , ani termin jejiho odeslanl, pana Otta na va$ dopis neovlivnime, ale dle informaci, které
mame k dispozici je pfipraven k podpisu u pfedsedy predstavenstva pana Ing.Vobruby. Prace bychom
nezaé&ali v rozporu s touto odpovédi.

Jsme si jisti, Ze nedélame nic, za co bychom méli byt sankcionovani event. stihani soudnf cestou.

Je Vagim pravem , pokud s nasim postupem nesouhlasite, zvolit soudni cestu.RovnéZ tak je na vasi volbe,
zda celou situaci budete medializovat a jisté pfedem zvazite, zda nedojde k poskozeni dobrého jména nasi
spole¢nosti. :

Jsme si védomi toho, Ze je naéf povinnosti dat vie do plivodniho stavu, dojde-li pfi provadéni oprav k jinym
poskozenim, samoziejmé musi byt uvedeno rovnéz do pivodniho stavu.

S pozdravem

JANA SEIDLOVA
Complaint department technician

ORCO PROJECT MANAGEMENT, S.R.0.
(IPB Real, a.s.} .
Luxemburg Plaza

Premyslovska 2845/43

130 G0 Praha 3

Gzech Republic

Tel: +420 226 502 146

Fax: +420 221 416 312

Mob:+420 602 302 681

e-mail: jseidlova@orco.cz
WWW.0rcogroup.com

From: Prlicha Otakar Ing. [mailto:Otakar.Prucha@Skanska.CZ]
Sent: 21. dubna 2008 12:18 ‘

21.4.2008




Spolecenstvi vlastnikdi domu
Skuteckého 1705, Praha 6

Pani
JANA SEIDLOVA

ORCO PROJECT MANAGEMENT, S.R.O.
(IPB Real, a.s.)

Luxemburg Plaza

Pfemyslovska 2845/43

130 00 Praha 3

V Praze dne 21. dubna 2008

Vazena pani Seidlova,

obdrZeli jsme od Vas v patek 19. dubna nize uvedeny text - informaci.

Dovolujeme si Vas upozornit, Ze po dvou netspésnych reklamacich ohledné opérné
zdi pfi vjezdu do prostor gardzovych stani jsme se rozhodli zaleZitost neprodiené a
systematicky feSit.

Zhruba pied 14 dny jsme odeslali dopis na vrcholové vedeni IPB Real (Predsedovi
piedstavenstva panu Jean-Frangois Ott) a Zadali ho o schiizku, na které by se zaleZi-
tost definitivné vyfesila. Do dnesniho dne jsme - zatim - neobdrZeli odpovéd.

V dopise jsme uvedli; Ze jsme pfesv&d&eni, Ze Vami navrhované feseni je naprosto
nepfijatelné, nebot - jak uz jsme minule nékolikrat upozornili - jakékoliv jiné feseni,
které neni v souladu s projektovou dokumentaci, respektive s vysledkem kolaudacéni-
ho fizeni je nepfipustné! Reklamovana zavada musi byt opravena tak, aby stav od-
povidal projektové dokumentaci a jak byl schvalen v priibéhu kolaudaéniho fizeni.
Upozornili jsme téZ na skuteénost, Ze je také v rozporu s dobrymi mravy, aby viast-
nik, ktery vlozil svoje finan&ni prostfedky do nemovitosti (jehoz jménem my jako Vy-
bor Spolecenstvi vlastnikl jedname), nemél pravo rozhodovat o tom, jak je nemovi-
tost, ktera je dosud v zaruéni Ih(ité, opravovana tedy na argumenty, kterymi Vy
osobné operujete.

Mimochodem, Vybor spoledenstvi vlastnik( je opravnén jednat jménem viastnikl a
je s podivem, Ze VYy to nevite (pan Ocetnik to osobné potvrdil v listopadu minulého
roku).

Vase namitka, ze v pravmch zaleZitostech mame Jednat s pravnim oddélenim IPB
Real je zavadéjici: my jsme veskeré dopisy adresovali na IPB Real a je zalezZitosti
IPB Real, komu je interné pfidé&li.

Spolecenstvi vlastnikti domu Skuteckého 1705, Praha 6 1C 279 58 388
Skuteckého 1705/3a, zapsano u MS v Praze
163 00 Praha 6 - Repy oddil S, vlozka 8121




{PB Real, a.s.

Pfemyslovska 43, 130 00 Praha 3
Czech Republic

Tel: +420 221 416 311

Fax: +420 221 416 312

e-mail; re@orcogroup.com
www.ipbreal.cz

Spolecenstvi viastniki Skuteckého 1705
Skuteckého 1705/3a )
160 00 Praha 6

V Praze dne 28.4.2008

Vé&c: Vas dopis ze dne 21.4.2008 — opérna zed' Repy
Vazeni,
dne 25.4.2008 jsme obdrzeli Vas " dopis ze dne 21.4.2008, ktery se tykal opravy opérné zdi.

Dopis je uveden vétou “obdrZeli jsme od Vas v patek 19.dubna niZze uvedeny text — informaci” — text na ktery
odkazujete chybf, 19.dubna byla sobota.Zfejmé se jedna o omyl.

Ohledné oprav opérné zdi jsme Vam psali 21.2.2008 (dopis) a dale email dne 21.4.2008, kdy jsme reagovali
na Va§ email rovnéz ze dne 21.4.2008. V patek dne 18.4.2008 jsme emailem na adresu spolecenstvi a
glentim vyboru poslali informaci o tom, Ze prob&hnou planované prace tak, jak bylo avizovéano jiz dne
21.2,2008.

Dle nasich informaci byla odeslana v 17.tydnu oficieini odpovéd piedsedy piedstavenstva nasi spolecnosti na Vas
dopis.

Prob&hly rovnéz pfedem avizované prace, probihajl terénni tpravy. PFi pfiznivém potasi bude vée ukonceno dne
30.4.2008, tak jak jsme predem sdélili. K dispozici je znalecky posudek statického a stavebné technickeho
posouzeni stavajiciho fe$enl. Tento posudek Vam mlzZeme poskytnout.

Rozpéry jsou prozatim ponechany na misté&, budou odstranény do 14 dni,

K celé véci jsme nase stanovisko sdélili v pfedchozi korespondenci.

/

S pozdravem

Jana Seidiova
oddéleni reklamaci

IPB Real, a.s., 1C;'002 58 62, se sidlem:: Pfemyslovska 43,130 00 Praha 3
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Spolecenstvi vlastnikd domu
Skuteckého 1705, Praha 6

Pfedseda ptedstavenstva
pan Jean-Frangois Ott
IPB Real, a.s.
Luxemburg Plaza
Pfemyslovska 2845/43
130 00 Praha 3

V Praze dne  12.kvétna 2008

Véc: REKLAMACE opérné zdi — ,, Obyny aredl Repy*, vizemi vymezené ulicemi
Slanskd, Skuteckého a Zrzavého v Praze 6 — Repich

Vézeny pane,
na na§ dopis ze dne 31. bezna 2008 adresovany Vam, jsme obdrZeli odpoved,
kterou podepsal mistopfedseda pfedstavenstva pan Ale§ Votruba.

S timto zplisobem vytizeni véci spoleénosti IPB Real, a.s. nesouhlasime:

1. V dopise jsme Zadali o stanoveni data a hodiny setkéani (pokud mozno
v 16. tydnu od 15. dubna do 18. dubna 2008). Tato nase Zadost byla zcela
ignorovéana.

2. Reklamovali jsme vykléngjici se zed. Reklamovand zédvada musi byt
opravena tak, aby stav odpovidal projektové dokumentaci a jak byl
schvélen v priibdhu kolaudadniho ¥izeni. Toto dosud provedeno nebylo,
tedy reklamace neni vy¥izen4 ! I nadéle trvdme na tom, Ze jakékoliv jiné
YeSeni, které neni v souladu s projektovou dokumentaci, respektive
s vysledkem kolaudagniho fizenf je neptipustné!

3. P¥ opravd propadlého chodniku byla zdevastovéana Cést travniku, byla
odvezena hlina a travnaté drny, na misto hliny byla nasypana sut’ a plochy
jsou holé bez travy. Néklady na Gpravu vam pietctujeme.

Z4ddme Vas — jako Vybor Spoledenstvi vlastnikd (vice nez 200 vlastniki!)
domu Skuteckého 1705, Praha 6 — o osobni setkdni a vyfeSeni pfedmétné
zaleZitosti.

(el S L‘\/_\

JUDr. Iva Cvandova Ing. Otakar Priicha

Za Vybor spoledenstvi vlastniki

Spoledenstvi vlastnikt domu Skuteckého 1705, Praha 6 IC 279 58 388
Skuteckého 1705/3a, zapsano u MS v Praze
163 00 Praha 6 - Repy oddil S, vlozka 8121




Spoledenstvi vlastnikli domu
Skuteckého 1705, Praha 6

Pfedseda pfedstavenstva
pan Jean-Frangois Ott
IPB Real, a.s.
Luxemburg Plaza
Ptemyslovska 2845/43
130 00 Praha 3

A Prague le 12. Mai 2008

o

Sujet: RECLAMATION du mur de souténement— ,,Repy résidentielle aire “ le territoire
déterminé par les rues Sldnskd, Skuteckého et Zrzavého, a Prague 6 — Repy

Cher Monsieur,

nous avons regu la réponse sur notre lettre du 31. Mars, qui a été signée par M. Ale§
Votruba, vice-président de la Direction.

Nous ne sommes pas absolument d"accord avec I’exécution de notre réclamation de la part
d” IPB Real:

1. Dans notre lettre, nous avons demande la réunion personnelie (si possible ou cours
de la 16°™ semaine, du 15. avril au 18. avril 2008). Notre demande n'a pas été
acceptée.

2. Nous avons réclamé le mur qui se penche. Le défaut réclamé doit étre réparé de la
maniére, que |’état final soit en accord avec la documentation du Projet, et avec le
résultat du procés de la réception : cela n'a pas été effectué jusqu’ a présent ! Donc,
la réclamation n’est pas liquidée. Nous insistons désormais sur le fait, qu'aucune
solution, qui n"est pas d"accord ni avec la documentation du Projet, ni avec le résultat
du procés de la réception définitive n” est absolument pas acceptablel

3. Pendant cet événement, la part de gazon a été complétement liquidée, la terre et les
mottes de gazons ont été évacuées, éboulement a été mis en place au lieu de la
terre et les places sont dévastées et sans herbe. Nous allons vous facturer les frais
d"aménagement.

Au nome du Comité de la Communauté des propriétaires de fa maison Skuteckeho 1705,
Prague 6 (plus de 200 propriétaires !) — nous vous strictement demandons de nous
rencontrer personnellement et de faire la solution définitive de I"affaire.

JUDr. Iva Cvandovi Otakar Priicha
Président Vice- président
Au nome du Comité de la Communauté des propriétaires

Spolegenstvi vlastniki domu Skuteckého 1705, Praha 6 IC 279 58 388
Skuteckého 1705/3a, zapsano u MS v Praze
163 00 Praha 6 - Repy oddil S, vlozka 8121
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skuteckeho1705@seznam.cz

Od: Seidlova Jana <JSeidlova@orcogroup.com>

Kopie: Iva Cvandové , Prucha Otakar Ing. , dhnatova@orco.cz

Predmet: Operna zed Repy
Datum: 16.5. 2008, 08:17 - pred 4 dny

Vazeni klienti,

Sdelujeme Vam, Ze byla definitivne dokoncena Uprava operné zdi u vjezdu do garaZi,
odstraneny vzpery a provedeny terénnf Gpravy vc.tklidu vnitrobloku.

Jak jsme jiz sdelovali, znalecky posudek k této veci mame k dispozici a muzeme Vam ho na
vyzadani poskytnout.

S pozdravem

JANA SEIDLOVA
Complaint department technician

ORCO PROJECT MANAGEMENT, 8.R.Q.

{iPB Real, a.s.)

Luxemburg Plaza
Premyslovska 2845/43
130 00 Praha 3

Czech Republic

Tel +420 226 502 146
Fax: +420221 416 312

e-mail: jseidiova@orco.cz
WWW.Orcogroup.com
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IPB Real, a.&

Pfemyslovska 43, 130 00 Praha 3
Czech Republic '

Tel: +420 221 416 311

Fax: +420 221 416 312

e-mail: rc@orcogroup.com
www.ipbreal.cz

Spoledenstvi viastnikti Skuteckého 1705

Skuteckého 1705/3a
160 00 Praha 6

V Praze dne 19.6.2008

Véc: Reklamace — oprava op&rné zdi

Dnesniho dne jsme obdrzeli Vasi Zadost o pfedani dokumentace k opravé.

K tomuto sdélujeme, Ze jiz nékolikrat jsme prostiednictvim spravee i spole¢enstvi prostiednictvim emailu sdélili, ze
mame Kk dispozici znalecky posudek - statické a stavebné technické posouzeni celé opravy, které bylo
vypracovano znalcem v oboru stavebnictvl za spoluprace projektanta a technologa zhotovitele a mtizeme ho dat k

dispozici.

| kdyZ tento posudek dosud nebyl vyzadan, zasilame Vam ho v pfiloze. Tento posudek nahrazuje Vami
poZadovanou dokumentaci.

S pozdravem
h/
" Jana Seidlova
Oddéleni reklamaci

Priloha: dle textu

A Brand of

IPB Real, a.s., IC: 002 58 62, se sidlem:: Pfemyslovskd 43,130 00 Praha 3
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IPB Real, a.s. .,

Premyslovska 43, 130 00 Praha 3
Czech Republic

Tel +420 221 416 311

Fax: +420 221 416 312

e-mail: rc@orcogroup.com
www.ipbreal.cz

Spole&enstvi viastnikt Skuteckého 1705

Skuteckého 1705/3a
160 00 Praha 6

V Praze dne 19.6.2008

Vvie: Reklamace — vihké prostory v objektu Skuteckého 1705

K dopisu tykajicimu se vihkych prostor v objektu dom{ Skuteckého 1705 sdélujeme nasledujfci:

O problému vime a je prib&zné feden jiz od roku 2007, kdy doSlo k masivnimu zate&eni. Prostory jsou uzaviené a
jejich vysychani trvalo diouho. Priibézné informace jsme davali | spravci. Nenl pravda, Ze nebyly dosud podniknuty
7adné kroky, které by situaci vyfesily.

V prostorach vchodl R5 a R6 provedeme koncem &ervna (z dtivodu dovolenych odpovédnych pracovnikl) znova

prohlidku, bude-li potieba opravime co bude nutné.
V suterénu domu R4 bude provedena vét$l oprava — viz technogicky popis v pfiloze. Popsané prace bychom radi

realizovali do 31.7.2008.
S pozdravem

Jana Seidlova

Oddéleni reklamaci

Ptiloha: popis opravy
Pificta=die=textu
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IPB Real, a.s.

Premysiovska 43, 130 00 Praha 3
Czech Republic

Tel: +420 221 416 311

Fax: +420 221 416 312

e-mail: rc@orcogroup.com
www.ipbreal.cz

Spoledenstvi viastnikli Skuteckého 1705

Skuteckého 1705/3a
160 00 Praha 6

V Praze dne 19.6.2008

Vée: Terénni Gpravy ve vnitrobloku

Dne 13.6.2008 prob&hla prohlidka spole¢nych prostor v objektech projektu Repy. Pii této pfileZitosti jsme
konstatovali, e zatravnéni ve vnitrobloku neni dostate¢né a poZadali jsme zhotovitele o opravu.

Do 13.7.2008 bude provedeno znovuoset! mist, kde se provadély opravy.
S pozdravem

Jana Seidlova
Oddéleni reklamaci

Priloha: die textu

IPB Real, a.s., IC; 002 58 62, se sidlem:: Pfemyslovska 43,130 00 Praha 3
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