Spolecenstvi vlastnikli domu
Skuteckého 1705, Praha 6

IPB Real, a.s.
Oddéleni reklamaci
Luxemburg Plaza
Premyslovska 2845/43
130 00 Prha 3

V Praze  14.fjna 2008

Véc: REKLAMACE opérné zdi — ,, Obytny aredl Repy ™ ,1izemi vymezené ulicemi Slanskd,
Skuteckého a Zrzavého v Praze 6 - Repich

Dne 4. za# 2007 byla podéna prvni reklamace, jejimZ pfedmétem byl posun/naklanéni opérné
zdi, kterd se nachazi vlevo od p¥ijezdné komunikace vedouci do spoleénych gard?i v patfe-1
(dle Geometrického plénu &islo 1029/15 — 2006 ze dne 10.11.2006 na pozemcich 1142/915,
1142/929 k. 4. Repy). Od té doby byly provedeny dvé& opravy, Zadn4 ale nefesi podstatu
z4vady a neuvedla pfedmét reklamace do stavu, jak byla zed’ zkolaudovana.

Méme pravo se domnivat, Ze v projektové dokumentaci, ani ve stavebnim povoleni (ani
v kolaudadnim zapise) neni uvedena zakladni skute¢nost: Neni zde zmin€nd vychylka opérni
zdi v hornf &4sti o nyn&j§ich 10 cm ani jakékoliv néhradnf feSeni poSkozeni statiky objektu
(opfeni o sousedni — dosud vice-méné ,,neporusenou zed'.

Chceme zde upozornit, Ze jsme dosud neobdrZeli od IPB Real (m. j.):
- Projektovou dokumentaci op&rné zdi
- Dokumentaci skuteéného stavu
- Kolauda&ni zapis
Déle pak poZadujeme:
- Projektovou dokumentaci navrZené opravy
- Stavebni povoleni pro provedeni opravy
- Kolaudadni zapis vztahujici se na uvedenou opravu
Poznamka: tyto dokumenty jsou pro takto rozséhlou opravu ze zdkona nezbytné!

Na predéani t&chto dokumentii mame ze zédkona narok a trvdme na tom!,

Obdr¥eli jsme pouze STATICKE A STAVEBNE TECHNICKE POSOUZEN( z dubna 2008,
vypracované Doc. Ing. Frantiskem Draxlerem, CSc. Hned v Gvodu je doslova uvedeno:
LVlivem zvétSeni zemnich - tlaki na zasypy otevienych vykopl pro vystavbu
elezobetonovych konstrukei pifjezdové komunikace do podzemnich gardZi, pti pojezdu
t&2kymi stavebnimi mechanizmy, do§lo ke zvétSeni prihybu Zelezobetonové opérné stény
jehoZ velikost v hornf lici stény je o cca 90 mm v&t$f neZ u sousedniho dilataéniho tseku
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Spoledenstvi vlastnikdi domu
Skuteckého 1705, Praha 6

stény. NavrZend sana&ni opatfeni maji rozdily v prihybech sousedicich dilatatnich usecich
vylougit“, Déle je ale uvedeno — v rozporu s pravé citovanym textem: ,,Bylo poZadovano
navrhnout sanadni opatieni, které odvrati pokralovani deformaci posuzovaného dilatadniho

useku opérné stény*“.

Zde je tedy jasné uvedeno, Ze:
1) Zéavada byla zpsobena v disledku stavebni innosti.
2) Vyklonéni opémé zdi o 90 mm bude odstranéno / budou pfijata opatfeni, aby
nakl4néni zdi uz nepokracovalo!

Sougasny stav zavady je takovy, Ze zed se posunula o dal3f centimetr a navic praska sousedni
zed’, o kterou je reklamovand ¢4st zdi nyni opfena.
Trvame na uvedeni zdvady do stavu jaky je navrZen v projektové dokumentaci a jak byl
schvilen v pritb&hu kolaudac¢niho Fizeni stavby.

Jestli byla zavada zplisobena vadnym projektem, nebo skuteéng $patnym provedenim stavby —
viz vyhlagka MMR & 137/1998 Sb. o obecnych technickych poZadaveich na vystavbu ve
znén{ vyhlasky &. 502/2006 Sb., §16: Mechanicka odolnost a stabilita, odst. a, b, ¢, d, e, musi
posoudit nezavisly statik, kterého bude Vybor Spoletenstvi vlastniki pro danou zéalezitost

angazovat.

Citace zakoni:

Stavebni zakon (Zékon & 183/2006 Sb. ze dne 14. bfezna 2006 o tzemnim plénovéni a stavebnim fadu) zcela jasng definuje
situaci:
1. Podle paragrafu 122, odstavec (1): Stavba ... miiZe byt uzfvdna pouze na zdkladé kolaudacniho souhlasu.
2. Podie paragrafu 160, odstavec (2): Zhotovitel stavby je povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo
jinym opatienim stavebniho tiFadu a s ovéfenou projektovou dokumentaci, ... .
3. Podle paragrafu 178, odstavec (3): Stavebnik se dopousti pFestupku tim, Ze ... d) provdd{ zménu stavby v rozporu
se stavebnim povolenim (§115).

Obdobné paragrafy jsou obsahem predchoziho Zakona o izemnim planovani a stavebnim ¥adu ze dne 27. dubna 1976, ve
znéni zékona 362/2003: § 46b odst. (2), § 47 odst. (1), § 55 odst. (1) a (2), § 66.

Déle, Obchodni zékonik 513/91 Sb., §563 — Zéaruka za dilo, respektive § 429 — Z4ruka za jakost.

Dovolujeme si upozornit, Ze vzhledem k zdvaZnosti situace budeme nuceni tuto zaleZitost —
pokud nebude adekvéitné a podle zakona vyfeSena — feit pravnimi postupy.

Za Vybor spolelenstvi vlastnikl

JUDr. Iva Cvandové Ing. Otakar Pricha
Predsedkyn8 VSV . Mistopfedseda VSV
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Spole&enstvi vlastnikd domu
Skuteckého 1705, Praha 6

IPB Real, a.s.
Oddéleni reklamaci
Luxemburg Plaza
Pfemyslovské 2845/43
130 00 Praha 3

V Praze dne 5. listopadu 2008

Vé&c: REKLAMACE popraskané omitky —,, Obytny aredl Repy* ,vizemi vymezené ulicemi
Slanskd, Skuteckého a Zrzavého v Praze 6 — Repich.

Na objektu R1 je zcela naruSend a popraskand vn&j3{ fasada na dvou sousednich mistech, a to
v jizni &4sti bloku nad viezdem do garaZovych stanf —jedn4 se o rohy fasdd v misté zalomeni
st¥n: vZdy od p¥izemi aZ do 7. patra (zdvada pokraduje a situace se zhor§uje pisobenim
klimatickych zmén a asu).

PH{&inou je zfejmé skutednost, Ze rohova East nebyla v pribehu stavebnich praci zajiSténa
proti postupnému rozevirani (tepelné izolace, kterd pracuje v disledku zmén teplot, vlhkosti a
otfesti neni zpevnéna povrchovym rohovym krytem pfed nanesenim omitky).

74déme o proveden opravy fasady v8etnd zajisténi, aby se situace neopakovala a provedeni
dodate&né kontroly ostatnich rohovych &asti objektu, respektive opatfeni, aby se obdobné
situace 1 v t&chto prostorach v budoucnu neobjevila.

JUDr. Iva Cvandova Ing. Otakar Priicha
Predsedkyng Vyborn SVJ Mistopfedseda Vyboru SVJ

P#iloha: fotografickd dokumentace pofizend dne 2.11.2008 — 6 foz‘ograﬁz’
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P Spoledenstvi vlastnikd domu
. Skuteckého 1705, Praha 6

IPB Real, a.s.
Oddéleni reklamaci
Luxemburg Plaza
Pfemyslovska 2845/43
130 00 Praha 3

V Praze 5. listopadu 2008

Véc: REKLAMACE opérné zdi — ,, Obymy aredl Repy“ iizemi vymezené ulicemi Slénskd, Sku-
teckého a Zrzavého v Praze 6 - Repich

Dne 4. z&¥ 2007 byla podédna prvni reklamace, jejim# pfedmétem byl posun/naklan&ni op&rné

zdi, kterd se nachéz{ vlevo od pifjezdné komunikace vedouci do spolednych gardzi v patfe-1

(dle Geometrického planu &slo 1029/15 — 2006 ze dne 10.11.2006 na pozemcich 1142/915, ,,\.
1142/929 k. 6. Repy). Od té doby byly provedeny dv& opravy, Z4dn4 ale nefe${ podstatu zéva-

dy a neuvedla pfedmét reklamace do stavu, jak byla zed’ zkolaudovana.

Jsme presvédéeni o tom Ze v projektové dokumentaci, ani ve stavebnim povoleni, ani
v kolaudadnim zépise neni uvedena vychylka opérn{ zdi v horni &4sti o nyn&jsich 8 cm ani
jakékoliv néhradni Yedeni poskozeni statiky objektu (opfeni o sousednf — dosud vice-méné
LheporuSenou® zed'.

Chceme zde upozornit, Ze jsme dosud neobdrZeli od IPB Real (m. j.):
- Projektovou dokumentaci op&rné zdi @%al, .8.
- Dokumentaci skute¢ného stavu Premyslovska48\Praha 3
- Kolaudalni zépis DIC: 6200253610

- Projektovou dokumentaci navrZené opravy
- Stavebni povoleni pro provedeni opravy .
- Kolaudadni zapis vztahujici se na uvedenou opravu
Poznamka: tyto dokumenty jsou pro takto rozséhlou opravu ze zékona nezbytné!
Na ptedani tchto dokument mame ze zdkona nérok a trvame na tom!
Na tento pozadavek zmin&ny v p¥edchozich reklamacnich dopisech jste dosud nikdy ne-
reagovali a my tyto dokumenty striktné pozadujeme!
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Skuteckého 1705, Praha 6

Obdrzeli jsme pouze STATICKE A STAVEBNE TECHNICKE POSOUZENI z dubna 2008,
vypracované Doc. Ing. FrantiSkem Draxlerem, CSc. Hned v ivodu je uvedeno: ,,Vlivem zvét-
$eni zemnich tlakd na zésypy otevienych vykopd pro vystavbu Zelezobetonovych konstrukef
pffjezdové komunikace do podzemnich garazi, p¥i pojezdu t€Zkymi stavebnimi mechanizmy,
doslo ke zvétseni prihybu Zelezobetonové op&ré stény jehoZ velikost v hornf lici sté&ny je o
cca 90 mm v&t¥ neZ u sousedniho dilatatniho tseku stény. NavrZend sanadni opatfeni maji
rozdily v prihybech sousedicich dilatadnich tsecich vylougit“. Dale je ale uvedeno —
v rozporu s pravé citovanym textem: ,,Bylo poZadovano navrhnout sana¢ni opatfeni, které od-
vrati pokradovani deformaci posuzovaného dilataéniho tGseku op&rmé st€ny*.
Zde je tedy jasn& uvedeno, Ze:

1) Zévada byla zptisobena v disledku stavebn{ &innosti.

2) Vyklon&ni op&rné zdi 0 90 mm bude odstran&no / budou pfijata opatrem aby nakléng-

ni zdi uZ nepokradovalo!
3) Pouhym okem je viditelny prihyb ,,opravované* &4sti zdi.

Soudasny stav zévady je takovy, Ze zed’ se posunula o dal3f centimetr a navic praskd sousednf
zed', o kterou je reklamovand &4st zdi nyni opfena (ta byla ,,o8etfena” dodateSnym vytmele-
nim).
Dal8i naklonénf se projevilo:

1. Je vid&t cca 1cm izolaéni vrstvy mezi st€nami.

2. Zavé8ené trubky se uvolnily u zavestL.

Obecné (nejen v tomto konkrétnim pripadé) jsou reklamace (pokud jsou uznany) feSeny zpi-
sobem, kdy neni feSena vlastn{ podstata zdvady, ale pouze zamezeno dal§i zhorSovan{ situace
po dobu platnosti zaru¢ni lhity s tim, Ze po uplynuti zaruéni Ihity veskeré problémy padaji na
vrub majitele. Navic se ,,oprav"‘ vzhled objektu, aby disledky zédvady pokud mozno nebyly
na prvni pohled viditelné — coZ ovSem neni tento p¥ipad!

Trvame na uvedeni zdvady do stavu dle v projektové dokumentace a jak byl schvalen
v pribéhu kelaudadniho Fizeni stavby.

Jestli byla zdvada zptisobena vadnym projektem, nebo skuteéné $patnym provedenim stavby —
viz vyhla§ka MMR &. 137/1998 Sb. o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu ve zné-
ni vyhlasky &. 502/2006 Sb., §16: Mechanicka odolnost a stabilita, odst. a, b, ¢, d, €, musi po-
soudit nez4visly statik, kterého bude Vybor Spoledenstvi vlastnikd pro danou zéleZitost anga-

Zovat,

Citace zékont:
Stavebni zdkon (Zékon & 183/2006 Sb. ze dne 14, biezna 2006 ¢ tizemnim planovan{ a stavebnim fadu) zcela jasné definuje
situaci:
1. Podle paragrafu 122, odstavec (1): Stavba ... miZe byt uZivdna pouze na zdkladé kolaudacntho souhlasu.
2. Podle paragrafu 160, odstavec (2): Zhotovitel stavby je povinen provddét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo ji-
nym opatfenim stavebniho ifadu a s ovéfenou projektovou dokumentaci, ... .
3. Podie paragrafu 178, odstavec (3): Stavebnik se dopousti prestupku tim, Ze .... d} provddi zménu stavby v rozporu
se stavebnim povolenim (§115). '

Obdobné paragrafy jsou obsahem pfedchoziho Zakona o tizemnim plénovéni a stavebnim fadu ze dne 27. dubna 1976, ve
znénf zdkona 362/2003: § 46b odst. (2), § 47 odst. (1), § 55 odst. (1) a (2), § 66.

Déle, Obchodni zakonik 513/91 Sb., §563 — Zéruka za dilo, respektive § 429 — Zaruka za jakost.
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Dovolujeme si upozornit, Ze vzhledem k zdvaznosti situace budeme nuceni tuto zéleZitost —
pokud nebude adekvatné a podle zékona vyfe§ena — Yesit pravnimi postupy, tedy prostéednic-

tvim soudntho Fizeni.

Za Vybor spoledenstvi vlastnik

Z/Mmﬁ% : m

JUDr. Iva Cvandové . Ing. Otakar Priicha
Predsedkyng Vyboru SVJ Mistopiedseda Vyboru SVJI

PHloha: Jfotografickda dokumentace porizend dne 2.11.2008 — 11 fotografii
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/ - Spolecenstvi vlastnikl domu
Skuteckého 1705, Praha 6

IPB Real, a.s.
Oddgleni reklamaci
Luxemburg Plaza
Premyslovska 2845/43
130 00 Praha 3

V Praze dne 10, listopadu 2008

Véc: V4§ dopis ze dne 7.8.2008, respektive Zdznam z kontroly oprav konané dne 16.9.2008.

REKLAMACE- ,, Obymy aredl Repy*, tizemi vymezené ulicemi Sldnskd, Skuteckého a
Zrzavého v Praze 6 — Repich.

K bodtim, uvedenym ve vy$e zminénych dokumentech uvadime:

1) reklamace op&rné zdi: zéleZitost je feSena samostatnym reklamaénim dopisem.

2) Opravy spolednych prostor - vypadédvéan{ betonu, praskliny chodeb atd:: nen{ dosud
vyte¥eno. Napfiklad v objektu R1 je prasklina na chodb& od 1 do 7. patra stale patrna.
Z4alezitost nebyla vyfeSena do konce srpna 2008!

3) Zamykéni vratek: situace nenf uspokojivé vyfeSena. Je to jen ,,odsouvéani problému®.
Sloupky nejsou pevng zakotveny, jdou odtladit a podepsala se na nich ,,oprava®
opé&rné zdi pifjezdu do gardZovych stani: veskerd mechanika souvisejici s touto
opravou byla na misto opravy dopravena pravé témito vratky, kterd byla nasiln&
uvoln&na pro ptistup mechanizace a po jejim odsunu zistala vratka v dezolatnim
stavu.

Takto si spol. IPB Real pfedstavuje provedenf oprav objekin?

4) Vlhkost podzemnich gardZovych stanf — zdleZitost je feSena oddélené — samostatnou

reklamaci.

Dalsi:

1) ZavlaZovani prostoru atria: trvdme na tom, Ze naSe reklamace je oprdvnénd. Nam
miZe byt jedno, zda zéavadu zplsobil §patny projekt, nebo nasledna realizace — vEetnd
vysézeni ket pred zavlaZovacimi tryskami. Skuteénost je takova, Ze funk&nost
z&vlahového systému byla a je omezena vysézenymi kefi, které brani zavlaZovéni a
tudiZ cely systém je nefunk&ni! Obg zaleZitosti — tedy jak projektovou dokumentaci,
tak naslednou realizaci zaji$tovala firma IPB Real.

2) Zvadlé/uschlé stromy v atriu: nadéle trvame na skute€nosti, Ze vysazené platany
nejsou pro tuto lokalitu vhodné s ohledem na nizké podloZi (max. 80 cm), které je
omezeno skuteénosti, Ze se nachézi nad betonovou deskou, ktera je stropem-
podzemnich gard#. Tuto argumentaci podpofila i BP Servisem doporudend
zahradnické firma, kterd se stard o pozemky.

Spoledenstvi vlastnik domu Skuteckého 1705, Praha 6
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Skuteckého 1705, Praha 6

Z dostupné dokumentace navic vyplyvé, Ze v projektu se neuvazovalo s platany v této
oblasti.

Tato skutednost souvis{ i s pfedchozim bodem, pokud jde o vlastni zavia¥ovéni,
JestliZe budete trvat na tom, ¥ mame naSe tvrzen{ podpo¥it odbornym posudkem, jsme
plipraveni tento posudek nechat zpracovat a nasledng — bude-li v nas prospéch, budete
hradit jak vymé&nu stromt, tak tento posudek, nebot’ jste ho poZadovali.

Samostatnou zéleZitost{ Je ,,ibytek zeminy ve vnitrobloku® viz Zdznam 7 kontroly oprav
spoleénych prostor ... ze dne 16.9.2008: Je naprosto nehordzné tvrdit, Ze ,,zemina si nem4 kam
sednout, leZ{ na stropu spoleCnych garaZf 1.NP a skladbé& nad garaZemi ...«

JiZ pouhym okem je patrné sednut zeminy a zlom nad mistem, kde kon&{ strop gard?{ a
zatna Cast, kterd je Zasypéana zeminou a nen{ podloZend stropem. Je to patrné na zelené ploge,
ale pfedevsim na cest€ v atriu a na détském htisti, déle pak na v&tracich Sachtach gard¥ovych
stani, které jsou v soudasné dobg obnaZeny a vystupuj{ nad okoln{ terén.

Situace je zptisobena tim, Ze zemina byla navezena anis byla zhutnéna, Za tuto skutegnost

odpovidd zhotovitel stavby. Proto trvdme na reklamaci této zaleZitosti.

Za Vybor spoledenstvi vlastniks

Z;, wa ' A‘*—/j

JUDr. Iva Cvandovs Ing. Otakar Priicha

Predsedkyng Vyboru SVJ Mistoptedseda Vyborn SVJ
Spoleenstvi vlastniki domu Skuteckého 1705, Praha 6 IC 279 58 388
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Spoleéensfvi vlastnikli domu
Skuteckého 1705, Praha 6

IPB Real, a.s.
Oddélen{ reklamaci
Luxemburg Plaza
Premyslovské 2845/43
130 00 Praha 3

V Praze dne 10. listopadu 2008

Véc: REKLAMACE narulené izolace — ,, Obytny aredl Repy” ,izemi vymezené ulicemi
Sldnskd, Skuteckého a Zrzavého v Praze 6 — Repich.

Reklamovali jsme vlhkost v hornim podlaZi gardZovych sténi.. ZaleZitost byla ,,provizorné*
vyfeSena zatmelenim jiZnf stény vodovzdornym materialem uvnitf prostor gardzovych stani.
Dnes se vlhkost v téchto prostordch skuteéné nevyskytuje.

ZéleZitost nepovaZujeme oviem za dostatedn8 vy¥izenou: zdiiraztiujeme, Ze obecné (nejen
v tomto konkrétnim p¥fpadg) jsou reklamace — pokud jsou uznény — feSeny zpfisobem, kdy
nenf Ye$ena vlastni podstata zdvady, ale pouze zamezeno dal§f zhorSovani situace po dobu
platnosti zérudn{ Ihity s tim, Ze po uplynuti zérudni Ihiity veskeré problémy padajf na vrub
majitele. Navic se ,,opravi vzhled objektu, aby disledky zdvady pokud moZno nebyly na
prvni pohled viditelné.

Pravou p¥{&inou z4vady je zcela rozrusend izolace betonové stény, a tato skute€nost je zcela
patrné a zietelnd viditelnd zvendi, v prostoru podél travniku mezi détskym htistém a objektem
Skuteckého 3a (jiznf sténa gardZovych stanf). V disledku toho pfi kazdém desti voda stéké po
‘betonové zdi gardZovych stanf a kumuluje se pod povrchem v prostoru zékladd stény. Hrozi
poskozeni betonové stény a zakladd (v diisledkid dlouhodobého promédend a klimatickych

vlivli — mraz a pod.).

[

74d4me timto o neprodlenou opravu izolace betonové stény. eal, 8.

68610

pramy ;g;ﬂ
Za Vybor spoleéenstvi vlastnikfl Bic-e7002

JUDr. Iva Cvandova Ing, Otakar Priicha
Ptedsedkyng Vyboru SVJ Mistoptedseda Vyboru SVJ

Priloha: fotografickd dokumentace pofizend dne 2.11.2008 — 4 fotografie
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Véc: Reklamace spoleénych prbstor — OS Nad Beréinkem —Vaée'dopisv ze dne 1'0'.'11.2008

‘

jak jiz bylo z nasl strany nekohkrat sdeleno a vysvetleno (vnz vyjadreni naseho pravnlho oddéleni zaslane JUDr. Gvandové a Ing. Le;tnarovi)
spolecenstvl vlastniku jednotek neni v z stech’ odvozenych z uzavienych kupnich smluv nasnm smluvnim partnerem a dosud Jste

) prostredmctvlm nepovazu;eme za radne uplatnene reklamace, byt’ jSOU takto " ve vzajemne korespondenc| z;ednodusene oznacovany

| pfes uvedene skutecnostl se’nehodiame stavet zady k reding existujicim problemum nasmh khentu a snaz[me se je fedit. Proto vam,

_ pokud jde o vecny obsah vaseho dOpISU ze dné 10. 11 2008 k )ednothvym bodum sdélujeme nésledu;lc(

opérna zed — nase stanowsko trva - viz predchozl korespondence oprava byla provedena zpusobem zastt‘ujncfm stat:ckou bezpecnost.

- zdi.

Zaznam z kontroly oprav dne 16.8.2008. K G&asti na kontrole jste byli (pres vyse uvedene) prtzvan[ zuGastnili se j[ vasi zastupct )
predsedkyné vyboru JUDr. Cvandova a Ing.Lejtnar, Na misté nebyly vzneseny zadné zviasni pozadavky, ani namitky, “reklamace” byly na
misté rozsifeny | o to, co plivodné nebylo v pisemnych reklamacich. Co se tyka oprav prasklin, bylo dohodnuto, Ze dal3f praskliny budou
opraveny za néjakou dobu, napi. Za&atkem pfistiho roku. Zfejme si mezi sebou nepfesné vyméfujete informace. Rovnéz tak | k
zavlazovani a tbytku zeminy bylo sdéleno, Ze bude pizvana odborna firma, jako projev dobré vile.

Co se tyka uschlych stromi — nade dosavadni stanowsko trva, budou vymeneny 3 ks stromd — viz predchozn korespondence v ostatnim
se neshodujeme. .

Vada spogivajici ve vihkosti v hornlm podiazi garazovych stanl, jak sami potvizujete, byla odstranena Vase nové sdéleni ohledné “zcela
narusené izolace betonové steny" neni nlclm podiozeno, presto bude provedena prohlidka mlst "ktera jsou a fotografuch 0] vysledku

budete informovani.
Popraskana omitkau ob_;ektu R1 - Jedna se 0 novou |nformaC|, po prohlidce budete Informovanl o dalsnm

Zavérem na dovolte pommeme -li rozpor v ndzoru na opravnénost “reklamacf” provedenych SVJ = poznamenat, 8%
namitavadt tejinas Dals! korespondence ve vécech, kde zastavame rozdilnd stanov&ska jiz

tedy nepoklédéme ni ia povazu;te nase stanowsko v téchto vecech za deﬁnltlvnl

S pozdravem .

Jana Seidlova
oddéleni reklamaci
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- Véc: Reklamace spolec":_n\’/vph p'rpst‘or'- OS Nad Bgarlénikem, - yéée'dobiév ze dne 1'(5.11.2008-upfesnéni

. Vazeni,

K Vasim vyse uvedenym dopisum Jsme Vam Jeste prlslibm dodat stanowsko zahranlcké flrmy k reklamovanym'

zavadam:
1) bytek zeminy ve vnltrobloku
2) nevhodne umistene ostnkovace

K tomu jsme obdrzeli nasledupcf sdelen[ od firmy BOTANICA na zaklade ktereho musime trvat na drveJSIm

" zamitnuti reklamaci:

',Ubytek zeminy Je pnrozeny Jev apo opakovane prohlfdce a provéFenf pro;ektu reklamac; opakovane zamitame '
CO se tyka osffikovatl  byly projektovany pouze pro zavlazovanl travy, nikoli pro ‘zavlaZovanl stromd. Stromy je

nutno zalévat ruéné a to v mnozstvl 50 | vody/ks/tyden - nutno provadét alespon nekolik mésictl po vysadbé v '
suchém ro&nim obdobi. Spolu se zalivkou je tfeba provadét dalsi Gdrzbu — hnojenl pinym hnojivem, rizné typy

fezi atd. Pokud byla fato odborna péte v nejdlleZit&jsim-povysadboveém roce zanedbana, nelze reklamaci uznat.

Toto byla vé&c spravy, resp. zahradnické firmy, ktera byla povéfena Udrzbou a péti o zelef po pfevzeti objektd.
Nutno poznamenat, Ze stav zelené byl nami | dodavatelem kontrolovan opticky nékolikrat od prejimky (pravé proto,

~ abychom se presvedcm,, jak je o zelen pecovano )a nezév:sle na reklamaci bylo konstatovano Ze o0 zelen obecne

se nékdo staral jen minimalng. .

oddélen| r‘eklamaci,_
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Vic: Reklamovani vad

Reklamadni technik Va$i spolednosti, pani Seidlova, neustile vyboru
Spolegenstvi viastniki v dopisech sd&luje, Ze vybor neni opravnén reklamovat
vady jménem SpoleCenstvi. ,

'S timto stanoviskem z4sadng nemiZeme soublasit, nebot’ vychazi
z chybné interpretace pravnich pfedpisi a dokumenti Spoleenstvi.

Citace pravnich predpisi pani Ditou Runstukovou v emailu, ktery jsme
obdreli dne 2.10.2008 je spravna, s tim nezbyva nez souhlasit, ale zavéry, které
vyvozuje, jsou chybné. ‘ .

Zmocnéni vyboru podévat reklamace je dano Stanovami Spoledenstvi
viastnikii domu Skuteckého 1706, Praha 6, které byly piijaty na Ustavujicim
shromazdéni dne 10.7.2007. Shromazdéni bylo usnaenischopné, tedy Stanovy
jsou platné. Citujeme ze Stanov, &asti druhé, Slanku 11, bod 8:

, Spoledenstvi je oprdvnéno a vyslovné zmocnéno ve vztahu k pivodnimu
viastniku budovy, spolecnosti IPB Real, a.s., jako proddvajicimu, Jjménem svych
Jjednotlivych Clenii jako viastnikil Jjednotek — kupujicich, ktef{ od privodniho
viastnika budovy nabyly jednotky do viastnictvi kupni smlouvou, k notifikaci vad
spolecnych &astf domu a zajistovani vyFizeni reklamact vad spolecnych Cdstl
domu. Tim neni dotceno prdvo kupujicich — viastnikii jednotek — uplatnit svd
prava z odpovédnosti za vady koupe. .

Spoledenstvi je vrdmci tohoto zmocnéni oprdvnéno  postupovat
v reklamacnim Fizeni samostatné, predmétnou vadu (vady) spoleénych Cdsti
domu u proddvajiciho jménem viasinika (vlastnikil) jednotky uplatnit, jednat
snim o zplisobu jejiho odstranéni a poskytovat proddvajictmu  potrebnou
soudinnost k odstranéni vady“........

Shromadéni jako nejvy$ organ Spoledenstvi vlastniki zvolilo vybor,
ktery je statutdrnfm organem SpoleCenstvi a za néj jedna. '
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s Spoledenstvi vlastnikli domu
Skuteckého 1705, Praha 6

Z uvedeného vyplyva, Ze vybor je opravnén reklamovat vady spole¢nych
Casti budovy a neni k tbmu potiebné zadné dal§i zmocnéni od vlastnikd
jednotek.

Pokud je Vyvozovana potieba ziskat zmocnéni ke 100% spolednych &asti
nemovitosti, povazujeme to pouze za obstrukcei, jak se vyhybat odpovédnosti pii
feSeni nékterych reklamovanych vad.

Krom& vySe uvedeného je kazdy zvlastniki opravndn samostand
reklamovat kteroukoli vadu na spoleénych &astech nemovitosti bez ohledu na
velikost jeho spoluvlastnického podilu na objektu.

Z4d4me, abyste prehodnotili své stanovisko k uplatnovam reklamaci
vyborem SpoleCenstvi a zafali se seriozné zabyvat vSemi reklamacemi, které
byly jiZ uplatnény. Neékteré reklamace nejsou dodnes vyfeSeny. Pokud od Vas
neobdrzime do konce tohoto roku zpravu, jak budete v konkrétnich reklamacwh

_postupovat, budeme nuceni se obratit na soud.

S pozdravem
g‘r_/ﬂuc@(yf | Lv‘/_\
JUDr. Iva Cvandovi Ing. Otakar Priicha
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